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CONTRATO 9356-2024
SOLICITANTE — SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL.

OBJETO:

“REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CON FINES DE COMPRA Y RENTA DE
INMUEBLES OPCIONADOS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
QUE REQUIERA LA SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL EN EL
PERIMETRO URBANO Y RURAL DE BOGOTA D.C., CUNDINAMARCA Y
DEPARTAMENTOS ALEDANOS.”

POSIBLE SERVICIO SDIS
AV-060- SDIS-2024

CONSTRUCTORA AICOSS SAS
901562837-7

BOGOTAD.C.
4 DE OCTUBRE DE 2025

MZ H9 Bifamiliar 8 Cs 8D
Villavicencio-Meta TEL 3133639820 — email: aicossconstructora@gmail.com
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Determinacion del valor comercial de renta, en un mercado normal, del inmueble que
adelante se identifica y describe.

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes acttan libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracién Social.
TIPO AVALUO Avalué Comercial de Renta.

TIPO DE BIEN Construccion.

CHIP AAAO0035XLCX

SECTOR CATASTRAL 004202 — COMUNEROS.

DIRECCION KR 34 4B 30.

CIUDAD Bogoté D.C.

FECHA DE VISITA 3 de octubre de 2025.

FECHA DE INFORME 4 de octubre de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Escritura publica No suministrada.

Certificado de tradicion y libertad /  50C-912875
Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Certificado Catastral No. W-1142654 del 30/09/2025.
Ficha Catastral No suministrados.
Planos No suministrados.
Avallo anterior No suministrados.
Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.
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3. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Localizacién Puente Aranda — Bogota D.C.

Actividad

predominante Residencial.

Infraestructura urbana  Cuenta con todas las redes y sistemas esenciales tales como;
transporte, gestion de agua y residuos, energia,
telecomunicaciones y seguridad, los cuales proveen los
bienes y servicios necesarios para el funcionamiento de la

comunidad, el crecimiento econémico y la calidad de vida de
los habitantes.

Usos y Construcciones En esta zona predominan las construcciones de uso
predominantes residencial en su mayoria, sin embargo, presenta
construcciones con uso comercial, entre las cuales

encontramos viviendas unifamiliares, multifamiliares, parques,
locales comerciales y otros.

Servicios publicos Se incluyen y funcionan en su totalidad la red de servicios
publicos basicos tales como energia, acueducto,
alcantarillado, gas natural y recoleccién de basuras.

Servicios comunales Se contemplan zonas de comercio basico, restaurantes,
educacion y recreacion.

Estratificacion Estrato 3 segun certificado catastral.
Socioeconémica

Vias de acceso Carrera 34, Avenida Calle 3, Calle 6.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

..{"\\f ,§x

Y Predios: AAAOO35XLCX
AL

1lof1

Ordenamiento Territorial Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.

UPL UPL31 — Puente Aranda.

Clasificacién del suelo Urbano.

Area actividad AAP- Area de Actividad de Proximidad -
Generadora de soportes urbanos.

Tratamiento Consolidacion.

Amenazas El predio se encuentra en zona de amenaza baja

por: Avenidas torrenciales, Incendios forestales,
encharcamiento, movimientos en masa de suelo
urbano y expansion.
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Informacion Juridica
Propietario GONZALO CACERES GARCIA CC: 19239250.

OLGA NOHEMI QUIROGA GONZALEZ CC: 35485255.
AYDA JAZMIN CACERES QUIROGA CC: 52847573.

Modo de adquisicion Compraventa mediante Escritura 2048 de 2013-09-12 de
NOTARIA CINCUENTA de Bogota D. C.

Licencia de construccién No registra.

Gravamenes y limitaciones No presenta gravamenes ni limitaciones al dominio que
al dominio afecte el inmueble objeto de estudio.

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos
puesto que se trata Unicamente de una informacion basica del inmueble extraida del VUR
(ventanilla tnica de registro) con matricula inmobiliaria descrita anteriormente.

5.2. Localizacion
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. ia'Santa Mariaf 8

3 ledad Torres Acosta

Localizacion. Fuente: Google maps.

Coordenadas 4°36'30.1"N 74°06'11.7"W
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5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.

Topografiay relieve
Forma geométrica
Area terreno

Area construida
Linderos

Plana.
Forma Regular.

176.0 m2. Segun Certificado Catastral.

804.35 m2. Segun Certificado Catastral.

Linderos establecidos en Escritura 2048 de 2013-09-12 de
NOTARIA CINCUENTA de Bogota D. C.

5.4. Caracteristicas Generales Construccion.
El inmueble en estudio comprende una construccion tipo residencial de siete niveles
(incluyendo la terraza), donde presenta parqueadero, apartamentos, zonas comunes y

terraza.

Numero de pisos
NUumero de s6tanos
Edad de la
construccion

Vida util total
Avance de la
construccion

Estructura
e Estructura
e Cubierta

Acabados principales
Fachada
Muros

Pisos

Bafios
Cocinas
Puertas
externas

¢ Ventanas

Distribucién

7
No registra.

6 afios segun licencia de construccion.

100 afos.

Terminada 100%.

Aporticado - Concreto reforzado.
Placa en concreto reforzado.

Vinilo.

Pafetados, estucados con vinilo y ceramica.
Pisos laminados y pisos de bafios en ceramica.
Enchapados.

Integrales.

Metdlicas y madera.

Aluminio.

El inmueble consta de siete pisos distribuidos de la
siguiente manera,

- El primero es zona de garajes y acceso.

- El segundo: 1 salén grande de 3mX1.5m, 1 bafio, 1
cocina, 1 zona de ropas y 1 balcon.

-El tercero tiene 2 apartamentos. El primer
apartamento consta de 3 habitaciones, 1 bafio social,
1 bafio privado, 1 cocina, 1 zona de ropas, 1 sala
comedor y 1 balcén. El segundo apartamento consta
de 2 habitaciones, 1 bafo, 1 sala comedor, 1 cocina,
1 zona de ropas y 1 balcon.

-El cuarto tiene 2 apartamentos. El primer
apartamento consta de 3 habitaciones, 1 bafio social,
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1 bafo privado, 1 cocina, 1 zona de ropas, 1 sala
comedor y 1 balcén. El segundo apartamento consta
de 2 habitaciones, 1 bafio, 1 sala comedor, 1 cocina,
1 zona de ropas y 1 balcon.

-El quinto tiene 2 apartamentos. El primer
apartamento consta de 3 habitaciones, 1 zona de
ropas, 1 sala comedor y 1 balcon. ElI segundo
apartamento consta de 2 habitaciones, 1 sala
comedor, 1 zona de ropas y 1 balcon.

-El sexto tiene 2 apartamentos. El primer apartamento
consta de 3 habitaciones, 1 zona de ropas, 1 sala
comedor y 1 balcén. El segundo apartamento consta
de 2 habitaciones, 1 sala comedor, 1 zona de ropas y
1 balcén.

-El séptimo es una terraza con un cuarto de
almacenamiento.

Estado de

., Bueno — Nuevo.
conservacion

Caracteristicas No Aplica.
adicionales

5.5. Resumen de areas a liquidar

. Edad < 2

Iltem (Afios) Area (m?)
Area Lote N/A 176,00
Area Construida N/A 804,35

Nota: Areas tomadas del Certificado Catastral.

6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avallo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
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Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula:

Vc = {Ct - D} + Vit

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccién, D = Depreciacion,
Vt = Valor del terreno. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien. Para el presente, se realizd por medio de la
metodologia de Fitto y Corvini.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede utilizar
siguiente expresion que formaliza la relacion:

En donde:

A = avallo.

r = arriendo.

i = tasa de interés aplicable.

De manera resumida, el presente avalué se calcula de la siguiente manera:

1. Determinacion de la tasa de renta respecto al valor del inmueble por estudio de
mercado de inmuebles comparables por uso.

2. Determinacion del valor del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso

3. Validacion del valor de renta mediante calculo de la tasa de renta obtenida sobre el
valor del inmueble.
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7. INVESTIGACION ECONOMICA

1. Determinacion de Tasa de Renta

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
valor de venta y renta, con sus respectivas fuentes para determinar la tasa de renta del
sector, resaltando que estas son referentes a inmuebles con uso comercial teniendo en
cuenta el uso que se le dara al inmueble de estudio.

VALOR VALOR
L
No. | TIPO DE INMUEBLE | VALORVENTA | NEG % DERURADG VALOR RENTA | NEG % bEPURADG  |TASA DERENTA
1 | LocalPuente Aranda | $ 1850.000.000,00 | 0% $1850.000.000 $11000.000 0% $11000.000 0,59%
2 Bodega Puente Aranda | $ 1400.000.000,00 0% $1400.000.000 $8.500.000 0% $8.500.000 0,61%
Bodega - Puent
3 e e | 8 3.060.876.000,00 [ 0% $3.060.876.000 $20.000.000 0% $20.000.000 0,65%
4 | Local- Puente Aranda | $  247.060.800,00 | 0% $247.060.800 $1500.000 0% $1500.000 0,61%
MEDIA ARITMETICA 0,62%
DESVIACION ESTANDAR 0,03%
COEFICIENTE DE o
VARIACION 421%
Limite superior 0,64%
Limite inferior 0,59%
VALOR ADOPTADO 0,62%

El analisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacién por debajo de
7.5%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado 0,62%.

o VENTA [ RENTA

1 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-ricaurte-bogota/192443008

2 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-bogota/192361185

3 https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta-en-centro-industrial-bogota/191716761

4 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-puente- | https://www.fincaraiz.com.co/local-en-arriendo-en-puente-
aranda-bogota/11095342 aranda-bogota/191330162

2. Valor comercial inmueble —terreno

Para determinar el valor de terreno el estudio comparativo de mercado se centré en
muestras ubicadas estratégicamente en el sector y/o en sectores comparables,
corresponden a propiedades seleccionadas por su proximidad al inmueble de estudio,
dentro del area urbana y a sus caracteristicas que presentan similitudes o que son
comparables entre si, por sus caracteristica y usos.

10
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A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado, conforme a su &rea, con sus
respectivas fuentes para determinar el valor comercial del inmueble.

N DIRECCION VALOR NEGo |  ALOR 7 SR SoRSTRRCCot | valorToTaL PBSERVACIONES] FUENTE
o PEDIDO DEPURADO | AREA VR. M2 AREA VIM2 CONSTRUCCION
M2 EN M2
1 Puente Aranda- $1140.000.000| 0% | $1140.000.000| 162,00 $3.606.172,84 397,00| $1400.000 $555.800.000 Casa Codigo Fincaraiz:
Bogota 192624749
2 Puente Aranda - $950.000.000| 5% $902.500.000| 160,00 $3.728.12500 204,00 $1500.000 $306.000.000 Casa Codigo Fincaraiz:
Bogota 192624749
Puente Aranda - Codigo Fincaraiz:
3 i $850.000.000 0% $850.000.000| 160,00 $3.475000,00 294,00 $1000.000 $294.000.000 Casa
Bogota 192018618

Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-veraguas-boqota/192624749
Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-veraguas-bogota/192120492
Oferta 3: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-comuneros-bogota/192018618

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA
DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE
VARIACION

Limite superior
Limite inferior

$3.603.099,28
$126.590,49

3,51%

$3.729.689,77
$ 3.476.508,79

[ vALorRADOPTADO | $3.603.100,00 |

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacion para el
valor del terreno es del 3,51%, lo cual esta en conformidad con la resolucién 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del terreno la media
aritmética resultante del andlisis estadistico, arrojando un costo de $ 3.603.100,00 por
metro cuadrado.

3. Valor comercial inmueble — Construcciones

Para determinar el valor de liquidacién de la construccion, es crucial considerar la
depreciacién del inmueble, la cual se calcula en funcién de su estado de conservacién. Esta
valoracion se realiza siguiendo la metodologia del costo de reposicién. De acuerdo con la
Licencia de Construccion, las edificaciones en cuestion tienen una antigliedad aproximada
de 6 afos, tras una evaluacion detallada de su estado de conservacion, se ha llegado a la
conclusion de que este es bueno, reflejado en una calificacion de 1.5 puntos en una escala
donde 1 representa un estado 'muy bueno'y 5 'malo’.

En el proceso de célculo, se ha aplicado el método de reposicion - Fitto y Corvini, lo que ha
permitido establecer el valor unitario por metro cuadrado de construccion, tomando en
cuenta el grado de deterioro del inmueble debido a su estado de conservacion y antigliedad.

Como resultado de esta metodologia, se ha determinado un valor final de $2.295.000 por
metro cuadrado de construccion.

ITEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

CONTRUCCION

100

6,00%

15

3,21%

$2.371.323

$76.001

$2.295.322

$2.295.000
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:

[ oiRecro

$2.062.020

o §2.371.323

™

Fuente costo de reposicion de construccion: Revista CONSTRUDATA edicion 216.

Consecuente, se obtiene un valor del inmueble de $ 2.480.128.850,00 y una tasa de renta
del 0,62%, tasa razonable para el mercado del inmueble segun su ubicacién y el sector.

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Lote 176,00 $ 3.603.100,00 $ 634.145.600,00
Area Construida 804,35 $ 2.295.000,00 $ 1.845.983.250,00
TOTAL $2.480.128.850,00

8. RESULTADO DEL AVALUO

8.1. Valor Avalu6 Renta

DESCRIPCION VALOR TOTAL TASA RENTA VALOR RENTA
Area Construida S 2.480.128.850,00 0,62%| S 15.376.798,87

SON: QUINCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE.

8.2 Vigencia del Avallo
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 4 de octubre de 2025.
Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

12
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CONSIDERACIONES GENERALES

9.1 Politicas y Clausulas

13

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

o Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenecen los inmuebles.

e El estudio de mercado para la determinacion del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas de los bienes inmuebles de estudio, tanto
por su ubicacion, &rea y caracteristicas fisicas, de acuerdo con la resolucion 620 de
2008 del IGAC.

¢ En ningln caso podra entenderse que el avallo de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

9.2 Notas

e El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas allA de los derivados de la contrataciébn de nuestros
servicios profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

¢ Lavaluacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

¢ El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo

Colombiano de Etica del Avaluador’.
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10.3 Anexo Estudio de Mercado Venta
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Casa en Venta en Veraguas, Bogota
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo.
1121941657, se encuentra inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Junio de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1121941657.

Al momento de expedicion de esle certificado el registro del sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias vy alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcian Régimean
24 Jum 2022 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados lotalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcian Régimen
24 Jum 2022 Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplades en el Cédigo de recursos Maturales Renovables y darios

ambientales.
Fecha de inscripcian Régimean
24 Jum 2022 Regimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Eslrucluras especiales para proceso, puentes, Wneles, acueductos y conduccionas, presas, aeropuerlos,
muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Facha de inscripcian Régiman
24 Jun 2022

Reégimean Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoclagica y Monumentos Histdricos

Alcance

* FEdificaciones de conservacion arguitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcian Reégiman
24 Jun 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripcian Régiman
24 Jun 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subeslacionas de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y magquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerrestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimatos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcian FAégiman
24 Jun 2022

Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Maves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcion

Régiman
24 Jun 2022 Reégimen Académico

Caltegoria 9 Obras de Arle, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoldgico, palentecldgico y
similares.

Fecha de inscripcion

Reégiman
24 Jun 2022 Reégimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Reégiman
24 Jun 2022 Reégimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Facha de inscripcion Régiman
24 Jun 2022

Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de inscripcian Reégiman
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demdas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcian Reégiman
24 Jun 2022 Régimen Acadéemico

Los datos de contacto del Avaluader son:
Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CARRERA 42 # 20-25

Teléfono: 3133639820

Correo Electronico: santiagodavidt. 23@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téenico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacion Tecnologica Empresarial
Ingeniero Industrial-Pontificia Universidad Javeriana

Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado(a) con Ceédula de ciudadania No.
1121941657,

El{la) sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Pagina 4 de 5
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Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivae méwvil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpriwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la werificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

b&210a81

El presente cerificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un {01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contadas a partir de la fecha de expedician.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 30/08/2025 Hora: 05:43 P Mo, Consulta: 716757792
N* Matricula Inmobiliaria: 50C-512875 Referencia Catastral: AAAQOIEXLCK

Departamente: BOSOTAD.C. Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral: AAADDISXLCX

Vereda: BOGOTAD. C. MNupre:

Direccion Actual del Inmueble: KR 34 48 30 (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
SIN DIRECCION LOTE 32 MANZAMA 32 URBANIZACION VERAGUAS CENTRAL

Determinacion: Destinacion economica: Maodalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 22/09/1977 Tipo de Instrumento: DOCUMENTO

Fecha de Instrumento: 07/081877
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
50C-51069

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBAND

& . a “w asa s - as

Wttos:ween vur ooy coloortalioacesivurinicio.isf?ur="%2Foortal % 2FPantallasVUR %2 F% 23 % 2F%3Flioo %3 DdatosBasicos Tiarras
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Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en protecaidn, restitucidn v formalizacidn
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERD DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

19239250 CEDULA CIUDADANIA GONZALO CACERES GARCIA
35485255 CEDULA CIUDADANIA OLGA MOHEMI QUIROGA GOMZALEZ
52847573 CEDULA CIUDADANIA AYDA JAZMIN CACERES QUIROGA

Complementaciones

QUE CASABIANCA ClA. URBANIZACION VERAGUAS 5.4 ADQUIRIO POR COMPRA A JAIME CASABIANCA
CAMACHO ¥ OTROS MEDIANTE ESC207 DEL 5 DE SEPTIMEEBRE DE 1.966. NOT. 2. DE BOGOTA. ESTOS
ADCQUIRIERON POR COMPRA A GABRIEL GARCIA CAMACHO SEGUN ESC. # 1918, DEL 212 DE MAYOR DE 1.962.
MOT. 2. DE BOGOTA. REGISTRADA EL 16 DE AGOSTO DEL MISMO A/D EN EL LIBRO PRIMERD # 12.966 B. PAG.
235 .-~ RESOLUCION 02657 22 CT. 1985

Cabidad y Linderos

EL LOTE DE TERREND QUE SE VENDE ESTAMARC ADD CON EL HUMERO 32 DE LA MAMNZANA 32 DE LA
URBAMNIZACION VERAGUAS CENTRAL. CON UNA CABIDA O EXTEMSION SUPERFICIARIA DE 275.00 VARAS
CUADRADAS O SEAN 176.00 METROS CUADRADOS ¥ SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS "POR EL NORTE. COM EL LOTE NUMERD 33. DE LA MISMA MANZANA. EN EXTENSION DE

hibAe-lhanena wvor Ao eainadalinanaebioieinicn = POod="0 2 Fnackal 2 2FPantallaciil IROLIESL 2% 2R W IR na . ANA abreRacicrne Tiarras

34



E
£
AICOSS

CONSTRUCTORA

22.00 METROS APROXIMADAMENTE, POR EL SUR. CON EL LOTE NUMERD 31 DE LA MISMA MANZANA EN
EXTENSION DE 22. MTRS APROXIMADAMENTE POR EL ORIENTE, CON EL LOTE NUMERO 15 DE LA MISMA
MANZANA EN EXTENSON DE 8,00 METROS APROXIMADAMENTE, ¥ FOR EL OCCIDENTE, COM LA CARRERA 34 EN
EXTENSION DE 8 METROS APROXIMADAMENTE,. - - -

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades

NUMERD : RADICACION RADICACION COMENTARIO
DE HUMERC DE DE FECHA DE DE DESCRIPCION SALVEDAD

anoTacion CORRECCION i SALVEDAD - o epap  SALVEDAD FOLIO FOLIO
SE ACTUALIZA
NUMERO
CATASTRAL CON
ELCHIE, SE
INCLUYE
DIRECCION
ACTUAL,
SUMINISTRADA
1 18/108/2007 C2007-11357 PORLAUAECD.
SEGUN RES. NO.
0350 DE 24/07/2007
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD ¥
RES. NO. 5386 DE
14/08/2007
EXPEDIDA POR LA
SR

hitps:fwers vur. gov.co/portalipagesivurinicio.jsfTurd="t2Fportal: 2FPantallasVUR%2F %23 % 2F % 3Flipo %3 DdatosBasicosTiarras
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Tramites en Curso

RADICADO TIFO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuanla que & usted estd consullando un predio que ha sido objelo de venta(s) parciales y tiene moltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejard dnicamente el propietario o los propietarios gue intervinieron an la
ultima venta parcial.

En caso de constitucidn de usulructo el sistema reflejard coma propietario a les beneficiarics de dicho acla.

B2

vur .

ventarills unita de registro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 30009/2025

Hora: 05:49 PM

No. Consulta: T16798031

Mo. Matricula Inmobiliaria: 50C-812875
Referencia Catastral: AAADDISHLCXK

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitlucion y formalizacién

Alertas comunicaciones pensi y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
Arbal ()
Lista {)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-07-1971 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 1787 del 1971-06-28 00:00:00 SUPERBANCARIO de BOGOTA VALOR ACTO: 0
ESPECIFICACION: 998 PERMISO PARA DESARROLLAR PLAN DE URBANIZACION 609 LO-

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio_l-Titular de dominlo incompleta)
DE: SUPERBANCARIA

A URBANIZACION VERAGUAS LTDA.

ittps /s vur e, f

iy jsf?url=" pol UR%2F%23%2F%3Flipo% 3DastadoJuridico Tierras
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ANOTACION: Nro 2 Fecha: 07-08-1977 Radicacin: 7771687

Doc: ESCRITURA 2610 del 1977-08-10 00:00:00 NOTARIA 2 de BOGOTAVALOR ACTO: $87.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominlo incompleta)
DE: CASABIANCAY ClA URBAMIZACION VERAGUAS 5.4, NIT. 60015532

A: TORRES FONSECA JOSE AGUSTIN CC 32024 X

A RUEDA DE TORRES JOSEFA CC 24182400 X

ANOTACION: Mro 3 Fecha: 14-08-1997 Radicacidn: 1997-71656

Doc: ESCRITURA 1283 del 1997-08-06 00:00:00 NOTARIA 3 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titlar de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)
DE: TORRES FONSECA JOSE AGUSTIN CC 32024

A RUEDA DE TORRES JOSEFA CC 24182400 X 50%

A: TORRES RUEDA CARLOS X

A: TORRES RUEDA MANUEL ANTONIO X

A TORRES RUEDA ROSAELENA X

A TORRES RUEDALUIS ALFOMNSO X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 17-08-19597 Radicacidn: 1597-83227

Doc: ESCRITURA 1513 del 1997-09-10 00:00:00 NOTARIA 3 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $26.380.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominlo incomplato)
DE: RUEDA DE TORRES JOSEFA CC 24182400

DE: TORRES RUEDA CARLOS

DE: TORRES RUEDA MANUEL ANTONIO

DE: TORRES RUEDA ROSA ELENA

DE: TORRES RUEDA LUIS ALFONSO

A QICATA CONSTRUCCIONES COMPANA LIMITADA. X

ANOTACION: Mro 5 Fecha: 19-10-2006 Radicacién: 2006-109854

Doc: ESCRITURA 11868 del 2008-10-13 00:00:00 NOTARIA 19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $45.700.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titlar de derecho real de dominio l-Titular de dominlo incomplata)
DE: QICATA CONSTRUCCIONES COMPA/IA LIMITADA NIT. 9001124507

A JOYA PLAZA JOSE CC 19318047 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 12-02-2008 Radicacion: 2008-14669

Fron EOAEITI I A AAE dal ARAR A4 AT ANLARAR MATADIA A 4n BASATA B 5 LA M ASTAL BEE TR4 ARN

Iittps:{fwrana vur.gl o icio.jsf?url=%2F portal % 2FF UR%ZF%23%2F %3Ftipo% dDestadoJuridico Tierras
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3000026, 17:48 VUR

L0 ESLRI T URA 240 81 SUUS- -2 ULIULEUL (NG LARIA S 08 BUGL A UL L. VALUE AL U 300,02 1LU0Y
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: JOYAPLAZA JOSE CC 18318047

A CASTRO IZQUIERDO JEHIMMY CAROLINA CC 1026250714 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 04-10-2013 Radicacidn: 2013-83158

Doc: ESCRITURA 2048 del 2013-09-12 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $154.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: CASTRO IZQUIERDOC JEHIMMY CAROLINA CC 1026250714

A: CACERES GARCIA GONZALO CC 19238250 X

A QUIRDCGA GONZALEZ OLGA NOHEMI CC 35485255 X

A: CACERES QUIRDGA AYDA JAZMIN CC 52847573 X
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10.6 Anexo Certificado Catastral
E Certificacion Catastral

-
Predmldber mi e § e o b
e i

E
T
AICOSS

CONSTRUCTORA

Radicacidn No. W-1142654
Fecha: 30092025

ESTE CERTIFICADD TIEME VALIDEE DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agasio 18] Pagll’lﬂ 1 die 1
Direciiva Presidencial Mo ded 2000, Ley 9462 de 2005 (anglirkmiies) aticala §, pasigrafo 3. En concoadanci '

oom la resolbeciin 1040 de 30X Ariculo %3 * Derec bo contitecional de Hobeas Daia™

Informacion Juridica
Nimero Nombre v Apellidos Tipo de Nimero de % de Calidad de
Propletario Documents| Documents | Copropledad | Inscripeiin
1 GOMNZALD CACERES GARCM C 19239250 313.333333 N
2 OLGA NOHEMI QUIRDGH GONIALER C 364852556 313.333333 N
3 AYDU JAZMIN CACERES QUIROGA C 52847573 31.333333 ]
Total Propietarios: 3 Documenio soporie para Inscripcldin
Tipo W iinmero: Fecha Cludad Despacho: Mhatricula Inmobdliaria
B 2048 20130812 BOGOTA D.C. a0 050CO091 2875
Informacidn Fisica Infarmacién Econdmica |
Direcciéin oficial (Prindpal): Es la direccion asignada a la pueria Adias Valor avalio catastral | Adio de vigencia
meds  impontante de su predio, en doode se enceentra instalada su .~ e
placa domicliaria. o 1,123,579,000 2025
KR 34 4B 30 - Codigo Postal: 111611, 1 1,034,410.000 2024
Direccid i vio inchsve: *Secundaria” 2 370,846,000 2021
adr‘_m: " .ayu . u.m .uurn puurl.a - 3 334,162,000 2022
Frinnal en su predio que esta sobre Ta misma fachada e "Incloye” e
aquella que esla sobre una Fackada distinda de la direcciin oficial. 4 512,586,000 2021
| 5 310,608,000 2020
G 304,463,000 2019
| T 320,474,000 2B
8 175,919,000 27
Direccidn{es) anterior(es): a 200,416,000 2018

KR 34 48 84, FECHA: 1999-03-25

Coadige de seclor calasiral:
004202 36 18 000 Q0000
CHIP: AAADDISHLCK

Noamero Predial Nal: 11001014 216020038007 8000000000

Cedulals) Catastr
oA 30 g tealss)

Desting Catasiral : 01 REZIDENCIAL
Estrado : K| Tipa de Propdedad: PARTICLILAR
Uso:  MAYOR O IGLUAL & 4 PISOS NPH O 3 PISOS PH

Tolal drea de lerrens (m2)

Tuodal drea de construccidn (m2)
176.0

g04.35

L NSENSCION &N al CTLASIn Mo Cortieyss DIl o donmines, i Sanis s eces ok
[ O TGRSR i e Piialie o RRATEE COITAD SACETICIR CORITI @l (i P imanda
Tt M darichn G progidad o PoSecion ol pradio. Amicuk 1.5, Al 5
Rassuciin 1040 de 2033 dal IGAC

MAYOR INFORMACION: Mipsdivae catdstnsbogois. gov.co'soliitedis.
it e jas- T laimes- y-danunciss. Pune de Sardcio: SupenCADE. TEL. 600
234TE00 Exn TEOO

Cirarads pof SECRETARW METRITAL DE HABITAT.

Expadida, & ke B3 dias del s S Sapiembre de 2025 par la UMIDAD

ADRIMISETRATIVA ESPECIAL DE {.ﬁTﬁSTw

RA PAOLA PEREZ QUIRDZ
SUBGTE PARTICIFACION ¥ ATENCION CIUDADAND

Para verificar su autenticidad, in»grese & www_catatrobogots.gov.co Catastro en linea opcion Verifigue cenificado y digite el
>

cimsrnta cAdinne FTIFF12MAR

Unidad Admin fwa Eipecial de € [Hutrital -UAECD-
Ao, Canviera 10 Mo, 25 %0, Torme B Piw 2
#5TI601] 47600

Cadigo Postak 177311
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